ΕΛΛΗΝΙΚΗΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                                                    
ΝΟΜΟΣ: ΕΒΡΟΥ                                                  ΑΔΑ: ΩΔΟ3Ω1Λ-2ΤΣ 
ΔΗΜΟΣ:ΣΑΜΟΘΡΑΚΗΣ                                                  
Ταχ. Διεύθυνση:ΧΩΡΑ ΣΑΜΟΘΡΑΚΗΣ

Πληροφορίες: Βραχιώλια Ευαγγελία

Τηλέφωνο:2551350809

Fax:2551041204

 ΣΑΜΟΘΡΑΚΗ    28-11-2016                                                                                                                                                      

                                                                           Αρ.Πρωτ.5906 
ΔΙΑΚΗΡΥΞΗ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ ΓΙΑ ΤΗΝ  ΜΙΣΘΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΟΥ
Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΣΑΜΟΘΡΑΚΗΣ
Έχοντας υπόψη:

α) το Π.Δ. 270/81, (ΦΕΚ Α' 77/30-3-81) τα άρθρα 3 παρ.1 ΠΔ 270/81 και άρθρο 72 παρ.1ε Ν.3852/2010.
δ) την αριθ. 208/2016  Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου για τη μίσθωση ακινήτου και τον ορισμό των μελών της Επιτροπής Εκτίμησης Ακινήτου. 
στ) την 111/2016 απόφαση της Οικονομικής επιτροπής με την οποία καθορίστηκαν οι όροι της δημοπρασίας.

 ΠΡΟΚΗΡΥΣΣΟΥΜΕ
δημοπρασία μειοδοτική, φανερή και προφορική για τη μίσθωση ακινήτου από το Δήμο μας, στο οποίο θα στεγαστεί  ο Δημοτικός Παιδικός Σταθμός   και καλούμε τους ενδιαφερόμενους να εκδηλώσουν ενδιαφέρον σε προθεσμία δέκα (10) ημερών από τη δημοσίευση της διακήρυξης.
1) Περιγραφή του μισθίου
Το μίσθιο πρέπει:

1.να βρίσκεται εντός των ορίων του Δήμου Σαμοθράκης, μέσα σε αστική – ημιαστική περιοχή, δηλ. Στην Χώρα ή στην Καμαριώτισσα.

2.Να είναι προσπελάσιμο .

3. Να είναι προσεγγίσιμο με όλα τα είδη μεταφοράς και μετακίνησης (ι.χ,φορτηγό,ημιφορτηγό και λεωφορείο όλων των κατηγοριών.

4. Να έχει οικοδομική άδεια ή να είναι νομίμως υφιστάμενο.

5. Το γήπεδο να είναι ομαλό με μικρές κλήσεις.

· να απέχει 300 μέτρα τουλάχιστον από την περίμετρο βιομηχανικής ζώνης , θορυβώδη εργαστήρια και εν γένει οχληρές εγκαταστάσεις, με όρους υγιεινής 

· Να εξυπηρετείται από τα δίκτυα παροχής πόσιμου νερού ηλεκτρικού ρεύματος και τηλεφώνου, και όλοι οι χώροι να αναπτύσσονται σε ισόγειο επίπεδο.

· Να υπάρχει στο γήπεδο προστατευτική περίφραξη ή κιγκλίδωμα ύψους 1,50 μέτρου τουλάχιστον.

· Κανένα κιγκλίδωμα ή άλλο προστατευτικό χώρισμα δεν πρέπει να έχει άνοιγμα μεγαλύτερο των 12 εκατοστών.

· Να υπάρχει προστατευτική μπάρα εξόδου εκτός γηπέδου.

· Οι τοίχοι των χώρων υγιεινής και ακαθάρτων να είναι επενδυμένοι με πλακίδια από τα δάπεδα μέχρι και ύψος 1,60 μέτρων τουλάχιστον.

· Θα πρέπει να διαθέτει σύστημα κεντρικής θέρμανσης σε όλο τον εσωτερικό χώρο του.

· Να έχει κατάλληλο φωτισμό απαγορευμένου του φωτισμού και του αερισμού διαμέσου φωταγωγού αεραγωγού.

· Να διαθέτει ασφαλή ηλεκτρική εγκατάσταση(θέση και είδος ρευματοδοτών, πίνακας ασφαλείας κλπ.) Να υπάρχει πιστοποιητικό πυρασφάλειας. 
2. Ο Δημοτικός Παιδικός Σταθμός θα  φιλοξενεί 30 νήπια. Ως εκ τούτου οι απαιτούμενοι χώροι πρέπει να είναι συνολικής επιφάνειας 86,00 τετραγωνικών μέτρων τουλάχιστον με ελάχιστες καθαρές επιτρεπόμενες τις παρακάτω:

α) Υποδοχή – Διοίκηση

Γραφείο διευθύντριας 13,00 τετρ. Μέτρα. Χώρος wc προσωπικού 3,00 τετρ. Μέτρα (μία λεκάνη και έναν νιπτήρα εξοπλισμένος με παιδικά είδη υγιεινής τρεις λεκάνες wc και έναν νιπτήρα.

β) Χώροι νηπίων

Αίθουσα απασχόλησης νηπίων 45,00 τετρ.μέτρ (να μπορεί να χρησιμοποιηθεί και ως τραπεζαρία)
Χώρος wc προσωπικού 3,00 τετρ. μέτρα εξοπλισμένος με παιδικά είδη υγιεινής.

γ)Βοηθητικός υπηρεσίες

· κουζίνα 14,00 τετρ. Μετρ. Με διπλές βαθιές λεκάνες πλύσης μαγειρικών σκευών από λείο αδιαπότιστο υλικό και πάγκους προετοιμασίας.

· Αποθήκη τροφίμων 3,00 τετρ. Μέτ. (καλά υπερυψωμένη χωρίς υγρασία).

· Γενική αποθήκη 5,00 τετρ. Μετρ.
δ)Περιβάλλον χώρος  
· Να διαθέτει διαμορφωμένο υπαίθριο χώρο συνολικής επιφάνειας 105,00 τετρ. Μέτρ. Τουλάχιστον, (3,5 τετρ. Μέτρα ανά παιδί.) προστατευμένο και με δυνατότητες σκίασης χωρίς σκαλιά και να 
2) Τρόπος Διενέργειας της Δημοπρασίας
Οι δημοπρασία διεξάγεται σε δύο φάσεις ως εξής: 

Α. Διακήρυξη εκδήλωσης ενδιαφέροντος. Οι προσφορές ενδιαφέροντος  κατατίθενται στο Δήμο και στη συνέχεια η αρμόδια δημοτική υπηρεσία τις αποστέλλει στην επιτροπή του άρθρου 7 του ΠΔ 270/81, η οποία με επιτόπια έρευνα, κρίνει περί της καταλληλότητας των προσφερομένων ακινήτων και περί του αν ταύτα πληρούν τους όρους της παρούσας διακήρυξης. Η επιτροπή  συντάσσει σχετική έκθεση, εντός δέκα (10) ημερών από της λήψεως των προσφορών. Οι λόγοι αποκλεισμού ενός ακινήτου αιτιολογούνται επαρκώς στην έκθεση. Η έκθεση αξιολόγησης, μαζί με τις προσφορές ενδιαφέροντος, αποστέλλονται στο δήμο, ο οποίος την κοινοποιεί  σε κάθε έναν που εκδήλωσε ενδιαφέρον. 
Β. Διενέργεια δημοπρασίας. Στη συνέχεια ο Δήμαρχος ορίζει ημέρα και ώρα διεξαγωγής της δημοπρασίας, καλώντας με αποδεικτικό, να λάβουν μέρος αυτήν μόνο εκείνοι των οποίων τα ακίνητα κρίθηκαν κατάλληλα κατά τη διαδικασία της πρώτης φάσης. Κατά τη διενέργεια της δημοπρασίας συντάσσεται πρακτικό το οποίο μετά τη λήξη της δημοπρασίας υπογράφεται από τον μειοδότη και τον εγγυητή. 
3) Εγγυητής

Ο τελευταίος μειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα υπογράψει τα πρακτικά της δημοπρασίας και έτσι καθίσταται αλληλέγγυος και εις ολόκληρον υπεύθυνος με αυτόν για την εκπλήρωση των όρων της σύμβασης.

4) Δικαίωμα αποζημίωσης

Ο τελευταίος μειοδότης δεν αποκτά δικαίωμα προς αποζημίωση από τη μη έγκριση των πρακτικών της δημοπρασίας από το αρμόδιο όργανο του δήμου  ή της διοικητικής αρχής που έχει αντίστοιχη αρμοδιότητα. 

5) Σύμβαση 
Ο τελευταίος μειοδότης υποχρεούται όπως εντός δέκα ημερών από την κοινοποίηση, που ενεργείται με αποδεικτικό παραλαβής, της απόφασης της διοικητικής αρχής περί κατακυρώσεως ή εγκρίσεως του αποτελέσματος της δημοπρασίας, να προσέλθει μαζί με τον εγγυητή του για την σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης. 

Ενεργείται δε αναπλειστηριασμός εις βάρος του και του εγγυητή του, οι οποίοι ευθύνονται για το μεγαλύτερο τυχόν οικονομικό αποτέλεσμα της δημοπρασίας από αυτό της προηγούμενης.

Μετά το πέρας της παραπάνω προθεσμίας των δέκα ημερών η σύμβαση θεωρείται ότι καταρτίστηκε οριστικά. 
6) Διάρκεια Μίσθωσης

Η διάρκεια της μίσθωσης είναι  για  από την ημερομηνία υπογραφής της σύμβασης μίσθωσης με δυνατότητα παράτασης για άλλα τρία έτη σε περίπτωση που αυτό κριθεί αναγκαίο από τον Δήμο.

7) Προθεσμία καταβολής του Μισθώματος

Το μίσθωμα θα κατατίθεται ανά τρίμηνο, στο τέλος κάθε τριμηνίας, στο λογαριασμό …………………………… της τράπεζας ………………………….. (βλ. Ελ.Συν. Τμ.7 Πράξη 79/2010)
8) Υποχρεώσεις μισθωτή

Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του μισθίου, τις υπέρ αυτού δουλειές, τα όρια αυτού και εν γένει το μίσθιο, σε καλή κατάσταση, προστατεύοντας αυτό απέναντι σε κάθε καταπάτηση, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. 

9) Κρατήσεις

Το μίσθωμα υπόκειται στις παρακάτω κρατήσεις:

1. Υπέρ ΤΑΔΚΥ σε ποσοστό 2% (άρθρο 2 παρ.1 του Ν.1726/44 και άρθρο 30 παρ.1 του Ν.2262/52)

2. Χαρτόσημο 3% και ΟΓΑ επί του χαρτοσήμου 20%. Σε περίπτωση που ο εκμισθωτής προσκομίσει βεβαίωση της Δ.Ο.Υ. ότι περιέλαβε στη δήλωση φορολογίας εισοδήματος το μίσθωμα, δε γίνεται κράτηση χαρτοσήμου και ΟΓΑ επί του χαρτοσήμου. (Εγκ.Υπ.Οικ. ΑΠ 1538/358/1987)
10) Λήξη μίσθωσης

Ο μισθωτής υποχρεούται με τη λήξη της μίσθωσης, να παραδώσει το μίσθιον στην κατάσταση στην οποία το παρέλαβε, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.

11) Αναμίσθωση – Υπεκμίσθωση

Σιωπηρή αναμίσθωση, ως και υπεκμίσθωση του μισθίου από τον μισθωτή απαγορεύεται απολύτως.
Προσοχή: Σύμφωνα με το άρθρο 5 παρ. 4 περ. α'του Π.Δ. 270/281 η διακήρυξη της δημοπρασίας (ως και η σχετική περίληψη αυτής) απαιτείται να περιλαμβάνει τους όρους που έχουν καθοριστεί από το αρμόδιο όργανο, πλην του τιμήματος (ανώτατου ορίου προσφοράς). Κατά συνέπεια σε αντίστοιχες αποφάσεις δημοτικών ή διοικητικών συμβουλίων για αγορές ή μισθώσεις από τους δήμους και από δημοτικά νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου πραγμάτων ανηκόντων σε τρίτους στη σχετική διακήρυξη (προκήρυξη) και τη δημοσίευση αυτής δεν πρέπει να περιλαμβάνεται όρος για το τίμημα.

Προσοχή: Σύμφωνα με την Πράξη 170//2013 του Κλιμ. Τμ. 7 Ελ. Συν δεν είναι νόμιμος όρος διακήρυξης και σύμβασης που συνάπτει Δήμος για τη μίσθωση ακινήτου προς στέγαση υπηρεσιών ή κάλυψη λειτουργικών του αναγκών, με τον οποίο προβλέπεται η καταβολή χρηματικού ποσού για την εξασφάλιση της καλής εκτέλεσης της σύμβασης εκ μέρους του μισθωτή Δήμου στον ιδιώτη εκμισθωτή. Συνεπώς, η δαπάνη που αντιστοιχεί σε δύο μηνιαία μισθώματα, ως εγγύηση για τη μίσθωση ακινήτου, δεν είναι νόμιμη.

12) Δημοσίευση Διακήρυξης

Η διακήρυξη θα δημοσιευθεί με φροντίδα του δημάρχου τουλάχιστον δέκα ημέρας πριν από τη διενέργεια της δημοπρασίας με τοιχοκόλληση αντιγράφου αυτής στον πίνακα ανακοινώσεων του δημοτικού καταστήματος και στο δημοσιότερο μέρος της έδρας του δήμου.
Περίληψη της διακήρυξης θα δημοσιευθεί  στην  ΓΝΩΜΗ ημερήσια νομαρχιακή εφημερίδα, στην ΕΛΕΥΘΕΡΗ ΘΡΑΚΗ  ημερήσια  νομαρχιακή εφημερίδα και στην ΜΕΘΟΡΙΟΣ εβδομαδιαία νομαρχιακή εφημερίδα.  

13) Επανάληψη της δημοπρασίας

Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται οίκοθεν από τον δήμαρχο εάν δεν παρουσιάσθηκε κατ' αυτήν μειοδότης. 
Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται κατόπιν αποφάσεως του δημοτικού συμβουλίου όταν:
α) το αποτέλεσμα αυτής δεν εγκριθεί από την Οικονομική επιτροπή ή το δημοτικό συμβούλιο ή την αρμόδια Διοικητική αρχή λόγω ασύμφορου του επιτευχθέντος αποτελέσματος ή σφάλματος στη διενέργεια της δημοπρασίας

β) μετά την κατακύρωση της δημοπρασίας, ο τελευταίος μειοδότης και ο εγγυητής του αρνούνται να υπογράψουν τα πρακτικά, ή τη σύμβαση μίσθωσης επίσης όταν μετά την κοινοποίηση στον τελευταίο μειοδότη της εγκριτικής επί του αποτελέσματος της δημοπρασίας αποφάσεως δεν προσέλθει αυτός εμπροθέσμως για την σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης.

Στην περίπτωση (β) η δημοπρασία, επαναλαμβάνεται εις βάρος του τελευταίου μειοδότη και του εγγυητή αυτού, ως ελάχιστον δε όριο προσφοράς ορίζεται το επ' ονόματι τούτου κατακυρωθέν ποσόν, δυνάμενο να μειωθεί με απόφασης του δημοτικού συμβουλίου. 

Η επαναληπτική δημοπρασία γνωστοποιείται με περιληπτική διακήρυξη του δημάρχου αναφερομένης στους όρους της πρώτης διακήρυξης και δημοσιευομένης, πέντε (5) τουλάχιστον ημέρας προ της ημέρας της διενέργειας της δημοπρασίας, διεξάγεται δε σύμφωνα με τα όσα αναφέρθηκαν.

Η επανάληψη της δημοπρασίας ενεργείται με βάση τη δοθείσα τελευταία προσφορά κατά την προηγούμενη δημοπρασία.
14) Πληροφόρηση ενδιαφερομένων
Πληροφορίες για τη δημοπρασία  παρέχονται από το Γραφείο Οικονομικής Επιτροπής κατά τις εργάσιμες ημέρες και ώρες Διεύθυνση ΧΩΡΑ ΣΑΜΟΘΡΑΚΗΣ Τηλέφωνο 2551350809 FAX:2551041204 Πληροφορίες Κα Βραχιώλια Ευαγγελία.

Αντίγραφο της διακήρυξης χορηγείται ή αποστέλλεται στους ενδιαφερόμενους ύστερα από αίτηση που υποβάλλεται στην παραπάνω διεύθυνση μέχρι δέκα μέρες από την τελευταία ημέρα της δημοσίευσης. 

                                                      Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΣΑΜΟΘΡΑΚΗΣ
                                                            Βίτσας Αθανάσιος
