
ΔΗΜΟΣ ΣΑΜΟΘΡΑΚΗΣ

ΕΡΓΟ «ΣΑΜΟΘΡΑΚΗ -  JESSICA»
Ο Δήμος  Σαμοθράκης προτίθεται σε συνεργασία με ιδιώτη επενδυτή να υποβάλει πρόταση για ένταξη έργου στο χρηματοδοτικό εργαλείο Jessica που θα έχει ως στόχο την ανάπτυξη έργων, δράσεων και υποδομών στο βορειοανατολικό τμήμα του νησιού για την ενίσχυση του Τουριστικού Προϊόντος της Σαμοθράκης σύμφωνα και με τους στόχους του άξονα προτεραιότητας 9 «Αειφόρος Ανάπτυξη και Ποιότητα Ζωής» του ΠΕΠ Μακεδονίας-Θράκης. 
Ο τίτλος της πρότασης είναι: Αειφορική Εναλλακτική Τουριστική Ανάπτυξη του βόρειοανατολικού τμήματος του Δήμου Σαμοθράκης
Βασικά επενδυτικά στοιχεία της πρότασης 

Ο Δήμος Σαμοθράκης διαθέτει στην υποψήφια περιοχή τα κάτωθι ακίνητα

1. Παραθαλάσσιο κάμπινγκ ελεύθερης διαβίωσης 50 στρεμμάτων στην περιοχή Πλατιά αξίας 50Χ25.000€/στρ. = 1.250.00€

2. Παραθαλάσσιο οργανωμένο  κάμπινγκ στην περιοχή Βαράδες 20 στρ. αξίας 20Χ25.000€/στρ.= 500.000€

3. Δασική και χορτολιβαδική έκταση στην περιοχή Θέρμα και βορείως των 2 κάμπινγκ συνολικής έκτασης 500στρ. και αξίας 500Χ10.000€/στρ.= 5.000.000€

4. Γεωργική, χορτολιβαδική και δασική έκταση στην περιοχή Άγγιστρο έκτασης 400στρ. και αξίας 400Χ10.000€/στρ.= 4.000.000€
5. Έκταση περίπου 10 στρ. με 5 ξύλινους οικίσκους στην περιοχή Θέρμα αξίας 250.000€

6. Μικρά ακίνητα και άλλες εγκαταστάσεις στις περιοχές  Άγγιστρο και Θέρμα αξίας 500.000€

Μέρος των ως άνω ακινήτων μπορεί να διατεθεί σε επενδυτικό σχήμα το οποίο θα δημιουργηθεί μετά από Πρόσκληση Εκδήλωσης Ενδιαφέροντος για την ανάπτυξη του επενδυτικού σχεδίου. Τα ακίνητα που θα επιλεγούν θα συνυπολογιστούν στο συνολικό επενδυτικό σχέδιο ως ίδια συμμετοχή του Δήμου και μέσω ΣΔΙΤ ή αντίστοιχης διαδικασίας παραχώρησης θα αποτελέσουν το φυσικό υπόβαθρο της ανάπτυξης του επενδυτικού σχεδίου. 

Το πρόγραμμα Jessica θα συμβάλει με μακροχρόνιο και ευνοϊκό δάνειο 2Μ€ στο πλαίσιο της προκήρυξης για το ΤΑΑΔΜΘ 

Ο «Επενδυτής» θα συμβάλει με ίδια κεφάλαια και τραπεζικό δανεισμό 

Το συνολικό ύψος της  επένδυσης θα καθοριστεί από κοινού με τον επενδυτή και μετά την οικονομική μελέτη για την διαστασιολόγηση του έργου και τις αναμενόμενες αποδόσεις, επιστροφή κεφαλαίου κτλ. 
Για την παραχώρηση των ακινήτων, ο Δήμος θα πρέπει να εισπράξει ανταποδοτικά οφέλη τα οποία θα αποτελέσουν και μέρος της προσφοράς για την ανάληψη του επενδυτικού έργου. 

Για την υλοποίηση του προγράμματος, θα ανακοινωθεί Πρόσκληση Εκδήλωσης Ενδιαφέροντος στην οποία θα καλούνται υποψήφιοι επενδυτές να υποβάλουν τις προτάσεις τους. Οι προτάσεις θα αξιολογηθούν από επιτροπή του Δήμου και στη συνέχεια θα ακολουθήσει η σύνταξη φακέλου για την υποβολή στο πρόγραμμα Jessica.

Οι απαραίτητες μελέτες θα βαρύνουν τον Επενδυτή και θα αποτελέσουν μέρος των δαπανών του συνολικού επενδυτικού προγράμματος.  
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Με κόκκινο χρώμα στο χάρτη σημειώνονται  οι δημοτικές εκτάσεις. Άνω η περιοχή Βαράδες, ανατολικά, η περιοχή Άγγιστρο. 

ΒΑΣΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΙΑ ΤΟ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ JESSICA ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ-ΘΡΑΚΗΣ 
ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΤΗΣ -  ΤΡΑΠΕΖΑ: MARFIN, ΑΡΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ: 10Μ€ (2Μ€ ανά project) , ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ ΠΡΟΣΚΛΗΣΗΣ : 8 ΜΑΪΟΥ 2012

1. Στοιχεία πρόσκλησης: 

Οι προτάσεις πρέπει να αφορούν αποκλειστικά έργα τα οποία: 

α. υλοποιούνται σε Δήμους της Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας – Θράκης,

β. περιλαμβάνονται σε ΟΣΑΑΑ, σύμφωνα με το Άρθρο 6 της παρούσας και

αρθρο 6...

«β. Σε περίπτωση που δεν έχουν ακολουθηθεί οι διαδικασίες της σχετικής εγκυκλίου, ως ΟΣΑΑΑ δύναται να θεωρηθεί οποιοδήποτε εγκεκριμένο πλαίσιο αναπτυξιακού και χωρικού σχεδιασμού ή προγραμματισμού, από δημόσιο φορέα (ενδεικτικά και όχι περιοριστικά: Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ), Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.), Σχέδιο Ολοκληρωμένων Αστικών Παρεμβάσεων (Σ.Ο.Α.Π), Ειδικό Σχέδιο Χωρικής Ανάπτυξης Lημοσίων Ακινήτων (Ε.Σ.Χ.Α.L.Α), Επιχειρησιακό Σχέδιο Lήμων, Πολεοδομικές Μελέτες κλπ). Τα εγκεκριμένα αυτά πλαίσια μπορούν να τροποποιούνται με βάση τις ρυθμίσεις του ισχύοντος θεσμικού πλαισίου περί χωροταξικού – πολεοδομικού σχεδιασμού και σύμφωνα με τις σχετικές κατευθύνσεις υπερκείμενων πλαισίων αναπτυξιακού χωρικού σχεδιασμού εγκεκριμένων σε μεταγενέστερο από αυτά χρόνο.»

γ. συμβάλλουν στην επίτευξη των στόχων του Άξονα Προτεραιότητας ≪Αειφόρος Ανάπτυξη και Ποιότητα Ζωής στην Περιφέρεια Ανατολικής Μακεδονίας - Θράκης, ήτοι στην προστασία, αναβάθμιση και ορθολογική διαχείριση του περιβάλλοντος, στην εξασφάλιση της υγείας και της ευεξίας του συνόλου του πληθυσμού της Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας - Θράκης, στην ανάδειξη του πολιτισμού ως παράγοντα οικονομικής ανάπτυξης, στην αναβάθμιση των συνθηκών ποιότητας του εκπαιδευτικού δικτύου και στην επίτευξη χωρικής συνοχής

Τα έργα πρέπει να παρουσιάζουν προβλέψεις θετικών σωρευτικών χρηματορροών από λειτουργικές και επενδυτικές δραστηριότητες πριν από οποιαδήποτε προεξόφληση, ώστε να τεκμηριώνεται η δυνατότητα αποπληρωμής της συνολικής χρηματοδότησης που θα λάβουν και η αναμενόμενη κερδοφορία τους χωρίς τη χρηματοδότηση από το Ταμείο Αστικής Ανάπτυξης Ανατολικής Μακεδονίας Θράκης (ΤΑΑΑΜΘ) να είναι χαμηλότερη από εκείνη που συνήθως απαιτείται από την αγορά, με αποτέλεσμα να μην καθίστανται βιώσιμα και ελκυστικά για επένδυση χωρίς την παρεχόμενη χρηματοδότηση από το ΤΑΑΑΜΘ.

2. Γενικοί όροι 

Θα πρέπει να προετοιμαστεί ένα επιχειρηματικό σχέδιο, το οποίο θα πρέπει κατ’ ελάχιστο να τεκμηριώνει:

• Τη βιωσιμότητα του έργου και την ικανότητα να δημιουργεί έσοδα ικανά να αποπληρώσουν την επένδυση που θα πραγματοποιηθεί από το Ταμείο Αστικής Ανάπτυξης

• Τα κοινωνικά οφέλη που προκύπτουν από την υλοποίηση του έργου για τις τοπικές κοινωνίες

• Την επιλεξιμότητα των δαπανών σύμφωνα με τους κανονισμούς των διαρθρωτικών ταμείων και του Εθνικού κανονιστικού πλαισίου

• Τη συμβολή του έργου στην επίτευξη των στόχων του Άξονα Προτεραιότητας του Επιχειρησιακού Προγράμματος που συνεισφέρει πόρους στο ΤΑΑ μέσω του Ταμείου Χαρτοφυλακίου

• Ότι η υλοποίηση του έργου δεν καθίσταται δυνατή (με όρους βιωσιμότητας και σκοπιμότητας) χωρίς την ενίσχυση του JESSICA.

3. Προθεσμία εκταμίευσης θα πρέπει να ολοκληρωθεί εως 30/06/2015. 

4. Μορφή Χρηματοδότησης από το ΤΑΑΑΜΘ

Το ΤΑΑΑΜΘ, με την επιφύλαξη της τήρησης των κανόνων για τις κρατικές ενισχύσεις, πρόκειται:

α) να διαθέσει, κατά περίπτωση, δανειακά κεφάλαια απ’ ευθείας στους δυνητικούς δικαιούχους (π.χ. ΟΤΑ, δημοτικές επιχειρήσεις και ΝΠΔΔ για την εκτέλεση δημόσιων έργων ή σε Εταιρείες Ειδικού Σκοπού, που εκτελούν έργα ΣΔΙΤ ή Συμβάσεων Παραχώρησης ή σε Νομικά Πρόσωπα Ιδιωτικού Δικαίου, που προτίθενται να εκτελέσουν τα έργα) ή/και β) να συμμετάσχει στο κεφάλαιο των εταιριών, που θα συσταθούν (ακόμα και στην περίπτωση ΣΔΙΤ ή Συμβάσεων Παραχώρησης), με ειδικό σκοπό την εκτέλεση των έργων.

Το συνολικό ποσό, που διαθέτει σήμερα το ΤΑΑΑΜΘ και θα διατεθεί για χρηματοδότηση, κατά τους όρους της παρούσας, ανέρχεται περίπου σε 10.000.000 ευρώ και το ύψος της χρηματοδότησης για κάθε έργο, που θα επιλεγεί, κατ΄ αρχήν δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20% του παραπάνω ποσού.

Το ΤΑΑΑΜΘ θα προβεί σε χρηματοδότηση με δάνειο ή/και συμμετοχή στο μετοχικό κεφάλαιο, κατά τα ανωτέρω, κάθε έργου το οποίο θα επιλεγεί, καλύπτοντας αποκλειστικά επιλέξιμες δαπάνες, όπως αυτές ορίζονται στο Άρθρο 11 της παρούσας, με μέγιστο ποσοστό χρηματοδότησης μέχρι 70% του συνολικού κόστους του έργου.

Επισημαίνεται ότι επιπλέον του ανωτέρω ποσού στα επιλέξιμα έργα θα υπάρξει και συγχρηματοδότηση από την ΕπΤΕ ή/και άλλο χρηματοπιστωτικό οργανισμό ή/και από τους φορείςυλοποίησης των έργων ή/και από τρίτους επενδυτές (εφεξής Συγχρηματοδότηση) η οποία θα αφορά κατ’ ελάχιστον το 30% του συνολικού κόστους του επιλέξιμου έργου. Επίσης διευκρινίζεται ότι θα πρέπει να πληρούνται οι ακόλουθες προϋποθέσεις:

_ Ποσοστό 10% τουλάχιστον του συνολικού κόστους του έργου θα καλυφθεί από ίδια συμμετοχή του φορέα υλοποίησης του έργου ή/και τρίτων επενδυτών ενώ δίνεται και η δυνατότητα για συμμετοχή σε είδος από τον φορέα υλοποίησης του έργου ή/και από τρίτους επενδυτές η οποία όμως δε θα μπορεί να ξεπερνά το 10% του συνολικού κόστους κάθε έργου (π.χ. ακίνητα, γήπεδα κ.λπ.).

_ Ποσοστό τουλάχιστον 10% του συνολικού κόστους του έργου θα καλυφθεί από τραπεζικό δανεισμό από την ΕπΤΕ ή/και από άλλο χρηματοπιστωτικό οργανισμό, με εμπορικούς όρους και βάσει τραπεζικών κριτηρίων, της πιστοδοτικής πολιτικής που ακολουθεί κάθε χρηματοπιστωτικός οργανισμός (συμπεριλαμβανομένης και της ΕπΤΕ) και κατόπιν των απαιτούμενων εγκρίσεων βάσει της λειτουργίας και πρακτικής του χρηματοπιστωτικού οργανισμού (συμπεριλαμβανομένης και της ΕπΤΕ). Ανάλογα με τις περιπτώσεις χρηματοδότησης και τις δυνατότητες του έργου ή/ και του φορέα, οι απαιτούμενες για τη χορήγηση των χρηματοδοτήσεων (από το ΤΑΑΜΘ ή/και από την ΕπΤΕ ή/και από άλλο χρηματοπιστωτικό οργανισμό) εξασφαλίσεις θα λαμβάνονται είτε επί των εσόδων που παράγει το έργο (έσοδα από χρήστες, πληρωμές διαθεσιμότητας κ.λπ.), είτε θα παρασχεθούν από τους φορείς υλοποίησης του έργου (π.χ. παροχή εγγυήσεων, εμπράγματα βάρη επί παγίων περιουσιακών στοιχείων, κ.λπ.).

Οι λεπτομερείς όροι, οι προϋποθέσεις και το χρονοδιάγραμμα της χρηματοδότησης που θα παρασχεθεί από το ΤΑΑΑΜΘ σε κάθε έργο, θα καθοριστούν πριν από την κατάρτιση σύμβασης χρηματοδότησης με βάση τις χρηματοοικονομικές προβλέψεις που προετοιμάζονται από το ΤΑΑΑΜΘ για το συγκεκριμένο έργο και αξιολογούνται από την επενδυτική επιτροπή του ΤΑΑΑΜΘ κατά τη διαδικασία εξέτασης της πρότασης προς χρηματοδότηση.

Επισημαίνεται ότι: (α) οι όροι χρηματοδότησης από το ΤΑΑΑΜΘ θα είναι ευνοϊκότεροι των κρατούντων κάθε φορά στην τραπεζική αγορά και (β) το ποσοστό χρηματοδότησης από το ΤΑΑΑΜΘ, θα είναι τέτοιο έτσι ώστε μέσω της χρηματοδότησης και λαμβανομένων υπόψη των όρων του τραπεζικού δανεισμού για το έργο, η απόδοση ιδίων κεφαλαίων για το συγκεκριμένο τύπο έργου να καθίσταται εύλογη και ικανοποιητική υπό τις εκάστοτε συνθήκες της αγοράς.

5. Υποβολή Προτάσεων: Η υποβολή προτάσεων αρχίζει από την 8/5/2012 και ισχύει μέχρι εξαντλήσεως του αποθέματος (first come first serve). 

ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ 

Εισαγωγικά

Η Σαμοθράκη αποτελεί ένα από τα τελευταία πραγματικά παρθένα νησιά της Ελλάδας, όπου ο "πολιτισμός της αντιπαροχής και της μαζικής τουριστικής ανάπτυξης" έκανε την εξαίρεση και δεν κατέστρεψε τη φυσική ομορφιά και την αρχιτεκτονική του. Έτσι η κάθε προσπάθεια ανάπτυξης θα πρέπει να σεβαστεί το φυσικό πλούτο της περιοχής, ενώ η μοναδικότητα του νησιού μπορεί να αποτελέσει το συγκριτικό πλεονέκτημα πάνω στο οποίο μπορεί να στηριχθεί η αειφόρος ανάπτυξη του νησιού. 

Βασικός πυλώνας στήριξης της οικονομίας του νησιού αποτελεί τα τελευταία χρόνια ο εναλλακτικός τουρισμός,   με έμφαση στον φυσιολατρικό τουρισμό. Ταυτόχρονα, ισχυρή δυναμική παρουσιάζεται στο αγροτουρισμό και τον οικο-τουρισμό καθώς επίσης και τον παράκτιο τουρισμό, ο οποίος αναμένεται να ενισχυθεί ιδιαίτερα με βάσει τη βράβευση του νησιού ως ένας από τους πενήντα καλύτερους προορισμός της Ευρώπης (ποιότητα ακτών). 

Η φιλοσοφία της πρότασης του Δήμου Σαμοθράκης για το JESSICA Αν. Μακεδονίας & Θράκης βασίζεται στην δυναμική της ανάπτυξης του εναλλακτικού τουρισμού με έντονα σημεία αειφορικότητας. Μέσα στους στόχους είναι η βελτίωση, η αναβάθμιση και η διεύρυνση χρονικά, χωρικά και θεματικά του τουριστικού προϊόντος της Σαμοθράκης ενισχύοντας έτσι την επισκεψιμότητα και στηρίζοντας σημαντικά την τοπική οικονομία. 
Ο εναλλακτικός τουρισμός θα αξιοποιεί εκτός από το μοναδικό φυσικό περιβάλλον και τα επίσης μοναδικά αρχαιολογικά τοπία του νησιού. Η Σαμοθράκη, με την σωστή προβολή και την δημιουργία τουριστικών υποδομών, μπορεί να γίνει διεθνής προορισμός και να υποδεχθεί πολλαπλάσιο από το σημερινό τουριστικό κεφάλαιο. 

Περιοχή Παρέμβασης

Ως περιοχής παρέμβασης της πρότασης ορίζεται το βορειοανατολικό τμήμα του Δήμου Σαμοθράκης και συγκεκριμένα το τμήμα που ορίζεται δυτικά από τα Δημοτικά Camping και ανατολικά από την περιοχή του Αγγίστρου.  
Ενδεικτική επιλογή έργων

Με στόχο την ανάπτυξη του εναλλακτικού τουρισμού στην παραπάνω περιοχή παρέμβασης τα έργα που αρχικά επιλέγονται έχουν ως εξής:

1. Βελτίωση και εκσυγχρονισμός των κτιριακών υποδομών των Δημοτικών Camping στην περιοχή «Βαράδες» και στην περιοχή «Πλατιά»

Το συγκεκριμένο έργο αποτελεί τον πυλώνα της πρότασης για συμμετοχή στο πρόγραμμα JESSICA. Η οικονομική βιωσιμότητα της πρότασης βασίζεται στην αυξημένη τουριστική επισκεψιμότητα των Δημοτικών Camping  τα τελευταία χρόνια, η οποία αναμένεται να ενισχυθεί μέσω βελτίωσης των  προσφερόμενων υπηρεσιών και ενίσχυσης του τουριστικού προϊόντος στην ευρύτερη περιοχή. 
Το camping ελεύθερης διαβίωσης του Δήμου Σαμοθράκης βρίσκεται εγκατεστημένο σε ακίνητο του Δήμου Σαμοθράκης στην περιοχή Πλατιά με συνολική έκταση που ξεπερνάει τα πενήντα (50) στρέμματα, σε απόσταση ενός περίπου χιλιομέτρου από τον οικισμό των Θέρμων και πάνω στον οδικό άξονα της κοινοτικής οδού που συνδέει τον οικισμό των Θέρμων με την Άνω Μεριά. Πρόκειται για ένα παραθαλάσσιο ακίνητο μοναδικής φυσικής ομορφιάς, με πλούσια βλάστηση και πολύ όμορφη παραλία. Το ακίνητο διαθέτει σήμερα μία σειρά περιορισμένων υποδομών που εξυπηρετούν τους παραθεριστές που επιλέγουν το εν λόγω camping για τις καλοκαιρινές τους διακοπές. Οι υποδομές αυτές περιλαμβάνουν χώρους υγιεινής, ένα μικρό αναψυκτήριο – μίνι μάρκετ, χώρο υποδοχής και αποθηκευτικούς χώρους. Η συνολική δυναμικότητα του camping όπως αυτή προσδιορίζεται από την επιφάνεια του ακινήτου αλλά και τους περιορισμούς που τίθενται από την ανάγκη προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, είναι σήμερα της τάξης των 5500 – 6000 επισκεπτών. Η εμπειρία από τη μέχρι σήμερα λειτουργία του camping έχει δείξει όμως ότι οι υπάρχουσες υποδομές δεν επαρκούν για την εξυπηρέτηση τόσο μεγάλου αριθμού επισκεπτών με συνέπεια να εμφανίζονται σημαντικά προβλήματα στην ποιότητα των παρεχόμενων υπηρεσιών τα οποία και επιτείνονται λόγω της παλαιότητας και της φθοράς των υπαρχουσών εγκαταστάσεων. 
Το φυσικό αντικείμενο του έργου περιλαμβάνει την δημιουργία υποδομών για την εξυπηρέτηση μεγαλύτερου αριθμού τουριστών και την βελτίωση της ποιότητας εξυπηρέτησης των τουριστών. Περιλαμβάνεται η ανακαίνιση, συντήρηση και επέκταση των υδραυλικών εγκαταστάσεων, η ανακαίνιση, συντήρηση και επέκταση των ηλεκτρολογικών εγκαταστάσεων με σύγχρονες τεχνολογίες εξοικονόμησης ενέργειας (LED φωτισμός, κλπ), η διαμόρφωση συγκεκριμένων νέων χώρων εντός του camping με χρήση παραδοσιακών υλικών, η ριζική ανακαίνιση του αναψυκτηρίου και η διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου, η προμήθεια και εγκατάσταση πινακίδων πληροφόρησης, η κατασκευή χώρων αποδυτηρίων κατά μήκος της παραλίας, η προμήθεια εξοπλισμού παραλίας και γενικότερα η βελτίωση και ο εκσυγχρονισμός όλων των απαιτούμενων για την υποδειγματική λειτουργία του camping. 

Το οργανωμένο δημοτικό camping Βαράδων του Δήμου Σαμοθράκης, βρίσκεται εγκατεστημένο σε ακίνητο του Δήμου Σαμοθράκης με συνολική έκταση που ξεπερνάει τα είκοσι (20) στρέμματα, σε απόσταση τεσσάρων περίπου χιλιομέτρων από τον οικισμό των Θέρμων και πάνω στον οδικό άξονα της κοινοτικής οδού που συνδέει τον οικισμό των Θέρμων με την Άνω Μεριά. 

Το ακίνητο διαθέτει σήμερα μία σειρά περιορισμένων υποδομών που εξυπηρετούν τους παραθεριστές που επιλέγουν το εν λόγω camping για τις καλοκαιρινές τους διακοπές. Οι υποδομές αυτές περιλαμβάνουν χώρους υγιεινής, ένα μικρό αναψυκτήριο – μίνι μάρκετ, εστιατόριο, χώρο υποδοχής και αποθήκες. Η συνολική δυναμικότητα του camping όπως αυτή προσδιορίζεται από την επιφάνεια του ακινήτου αλλά και τους περιορισμούς που τίθενται από την ανάγκη προστασίας του φυσικού περιβάλλοντος, είναι σήμερα της τάξης των 800 – 1000 επισκεπτών. Η εμπειρία από τη μέχρι σήμερα λειτουργία του camping έχει δείξει όμως ότι οι υπάρχουσες υποδομές δεν επαρκούν τόσο σε ποιοτικό όσο και σε ποσοτικό επίπεδο για την εξυπηρέτηση των επισκεπτών με συνέπεια του καλοκαιρινούς μήνες της τουριστικής αιχμής να εμφανίζονται σημαντικά λειτουργικά προβλήματα τα οποία και επιτείνονται λόγω της παλαιότητας και της φθοράς των εγκαταστάσεων. 

Το φυσικό αντικείμενο του έργου περιλαμβάνει την δημιουργία υποδομών για την εξυπηρέτηση μεγαλύτερου αριθμού τουριστών και την βελτίωση της ποιότητας εξυπηρέτησης των τουριστών. Συγκεκριμένα περιλαμβάνει την ανακαίνιση και επέκταση των υδραυλικών εγκαταστάσεων, την ανακαίνιση και επέκταση των ηλεκτρολογικών εγκαταστάσεων με σύγχρονες τεχνολογίες εξοικονόμησης ενέργειας, την βελτίωση και εκσυγχρονισμών των χώρων υγιεινής, την διαμόρφωση και επέκταση του χώρου πρασίνου, την ενεργειακή αναβάθμιση των κτιριακών υποδομών (χώρος υποδοχής, αναψυκτήριο, μινι μάρκετ, εστιατόριο, αποθήκες κλπ) με τεχνολογίες εξοικονόμησης ενέργειας, την διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου των κτιριακών εγκαταστάσεων, την προμήθεια εξοπλισμού παραλίας και την διαμόρφωση χώρου πάρκινγκ για την στάθμευση των αυτοκινήτων των επισκεπτών και των πελατών.

Στο πλαίσιο της αναβάθμισης των δημοτικών κάμπινγκ θα πρέπει να δημιουργηθεί και η δυνατότητα φιλοξενίας τουριστών υψηλού εισοδήματος σε εγκαταστάσεις υψηλών προδιαγραφών. 

2. Δημιουργία Κέντρου Συναντήσεων για την Επιστήμη, τον Πολιτισμό και την Αειφορία στα Θέρμα Σαμοθράκης
Στον Οικισμό των Θέρμων Σαμοθράκης υφίσταται σήμερα ένα συγκρότημα έξι ξύλικων οικίσκων το οποίο ανήκει στον Δήμο Σαμοθράκης. Η χρήση του μέχρι σήμερα αφορά την φιλοξενία επισκεπτών του Δήμου Σαμοθράκης. 
Το φυσικό αντικείμενο του έργου αφορά την εκμετάλλευση αυτών των υποδομών και την συμπλήρωση αυτών με στόχο τη δημιουργία κέντρου συναντήσεων για την επιστήμη, τον πολιτισμό και την αειφορία. Συγκεκριμένα περιλαμβάνει την αδειοδότηση, μελέτη και κατασκευή μια νέας αίθουσας συναντήσεων όπως επίσης και την αδειοδότηση, μελέτη και κατασκευή ενός χώρου εστίασης δυναμικότητας 20 ατόμων. Επίσης, περιλαμβάνεται η προμήθεια εξοπλισμού για την εξυπηρέτηση του σκοπού λειτουργίας του κέντρου. 
3. Βελτίωση και εκσυγχρονισμός του πρότυπου οικολογικού αγροκτήματος της περιοχής Αγγίστρου μέσω ανάπτυξης αγροτουριστικού κέντρου.

Η περιοχή του Άγγιστρου βρίσκεται στο ανατολικότερο σημείο του νησιού και περιλαμβάνει αξιόλογες δημοτικές εκτάσεις με θαλάσσιο μέτωπο περίπου 500μ. και βάθος περί τα 1000μ. (συνολική έκταση 400 στρ.). Ένα μέρος αυτών των εκτάσεων βρίσκεται στην περιοχή Άνω Μερά. Η έκταση είναι μικτή και περιλαμβάνει αμιγώς δασικές εκτάσεις, γεωργικές εκτάσεις και λιβάδια. Στο βόρειο μέρος υπάρχει εκτεταμένος ελαιώνας με παλαιά δέντρα, ενώ υπάρχουν σε πολλά σημεία άγρια οπωροφόρα από παλαιότερες εκμεταλλεύσεις. Ένα μεγάλο μέρος της περιοχής αυτής βόσκεται με σημαντικές επιπτώσεις στο τοπίο. 
Εντός της περιοχής αυτής υπάρχουν οι εξής κτιριακές εγκαταστάσεις:  

1. Αγροικία/αποθήκη 60μ2 χωρίς χρήση σε καλή κατάσταση από το πρόγραμμα Leader  σε

απόσταση 300 μ από τον παραλιακό δρόμο και πάνω σε αγροτικό  χωματόδρομο
2. Κτιριακό συγκρότημα 150μ2 από το πρόγραμμα Leader προορισμένο για Κέντρο

Υποστήριξης Καταδυτικού Τουρισμού και χωρίς χρήση σήμερα, σε καλή κατάσταση και επί του παραλιακού δρόμου. 

Η περιοχή του Άγγιστρου βρίσκεται μόλις 2 χλμ. από την αξιολογότερη  παραλία του νησιού «Κήποι» και στα όριά της βρίσκονται τόποι και σημεία αρχαιολογικού ενδιαφέροντος όπως ο «Πύργος των Κατελούζων» στην εκβολή του ποταμού Φονιά και μια Παλαιοχριστιανική εκκλησία του 4μ.Χ αι. 
Η περιοχή του Άγγιστρου προσφέρεται 

1. Για τη δημιουργία πρότυπου  αγροκτήματος και ανάπτυξης αγροτουριστικού κέντρου με εκθετήριο προϊόντων, κέντρο οικολογικής-αγροτουριστικής ενημέρωσης, αγροτουριστικά καταλύμματα  κτλ. 

2. Για την ανάπτυξη πρότυπων καλλιεργειών οπωροφόρων, αρωματικών φυτών, οποροκηπευτικών, ελαιοκαλλιέργειας, αμπελοκαλλιέργειας κ.α, καθώς  και οργανωμένης κτηνοτροφίας από μεμονωμένους αγρότες ή  από συνεταιρισμούς αγροτών τη μέθοδο της Συμβολαιακής Γεωργίας.
3. Για τον συνδυασμό των εγκαταστάσεων με διαδρομές και δραστηριότητες ορεινού-φυσιολατρικού τουρισμού κατά μήκος κυρίως του ποταμού Φονιά και των λοιπών φυσικών σχηματισμών σε ένα μοναδικό και σπάνιο τοπίο παγκοσμίου ενδιαφέροντος

4. Λειτουργία Κέντρου Εκμάθησης Υποβρύχιας Κολύμβησης και η Καταδυτικού Τουρισμού. Για το σκοπό αυτό μπορεί να αξιοποιηθεί και να επεκταθεί αν χρειαστεί το υφιστάμενο κτίσμα και να αποκτηθεί ο απαραίτητος εξοπλισμός. 

Να σημειωθεί ότι για την περιοχή του Άγγιστρου υπάρχει ενδιαφέρον από ομάδα νέων αγροτών (30 περίπου άτομα) που προτίθενται να εγκατασταθούν και αναλάβουν επιχειρηματική δραστηριότητα. 
4. Βελτίωση και εκσυγχρονισμός του Δημοτικού Υδροθεραπευτηρίου Θέρμων

Εντός του οικισμού Θέρμα Σαμοθράκης λειτουργεί σήμερα Δημοτικό Υδροθεραπευτήριο από την Κοινωφελή Επιχείρηση του Δήμου. Οι υπάρχουσες κτιριακές υποδομές αφορούν ένα κτίριο συνολικού εμβαδού 355τ.μ. Το κτίριο αποτελείται από αίθουσα αναμονής, χώρο Ιατρείου, αποθήκη, κουζίνα, 2 μεγάλους χώρους όπου βρίσκονται οι αντίστοιχα 2 πισίνες και 13 ατομικές μπανιέρες. Στο ίδιο χώρο βρίσκεται το πρώτο υδροθεραπευτήριο, το οποίο σήμερα παρουσιάζει σημεία εγκατάλειψης και χρησιμοποιούνται μόνο οι δεξαμενές που βρίσκονται εντός του κτιρίου. Επίσης, οι εγκαταστάσεις διαθέτουν δύο εξωτερικές δεξαμενές που χρησιμοποιούνται για την ψύξη του νερού και ένα αντλιοστάσιο το οποίο διαθέτει 2 αντλίες.  

Σήμερα το υδροθεραπευτήριο λειτουργεί  

Σε ότι αφορά στα υπάρχοντα κτίρια, οι ελάχιστες απαιτούμενες παρεμβάσεις αφορούν την τοποθέτηση τοποθέτηση εξωτερικής θερμομόνωσης, την εγκατάσταση συστήματος εξαερισμού, την αλλαγή κουφωμάτων, την αντικάτασταση των λουτήρων, την ανακατασκευή της οροφής στην αίθουσα αναμονής, την αντικατάσταση των σωληνώσεων και την αντικατάσταση του ηλεκτρικού φωτισμού όλου του κτιρίου. Οι παραπάνω παρεμβάσεις θα πρέπει να πληρούν ενεργειακές προδιαγραφές με στόχο την ενεργειακή αναβάθμιση του κτιρίου. 

Για τον εκσυγχρονισμό και την αναβάθμιση του υδροθεραπευτηρίου υπάρχει προμελέτη με εκτιμώμενο ύψος επένδυσης 1,5 εκ.€.

                 5. Ανάπτυξη συστημάτων Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας για την ενεργειακή υποστήριξη των εγκαταστάσεων. Η φύση και το μέγεθος των συστημάτων αυτών θα εξαρτηθεί από την εκτίμηση των ενεργειακών αναγκών και τις δυνατότητες που προσφέρει το σημερινό ρυθμιστικό πλαίσιο. Εξετάζονται 3 κατηγορίες συστημάτων ΑΠΕ:
· Ηλιοθερμικά συστήματα παραγωγής ζεστού νερού χρήσης 

Μετά τον προσδιορισμό του μεγέθους των κτιριακών εγκαταστάσεων στην περιοχή και των αναγκών σε ζεστό νερό, θα προσδιοριστεί και το μέγεθος των ηλιοθερμικών  εγκαταστάσεων 
· Αξιοποίηση γεωθερμικών ρευστών στην περιοχή των Θέρμων 

Το νερό από τις υφιστάμενες γεωτρήσεις των ιαματικών πηγών (90 βαθμών) μπορεί να χρησιμοποιηθεί για την θέρμανση νερού χρήσης στο νέο υδροθεραπευτήριο καθώς και για τις ανάγκες ψύξης των χώρων. 
· Φωτοβολταϊκά, κυρίως σε στέγες και υπόστεγα των εγκαταστάσεων 

Εκτιμάται ότι με βάση το σημερινό περιθώριο αδειών, είναι δυνατόν να εγκατασταθούν γύρω στα 300kW φωτοβολταϊκών σε στέγες, πράγμα που ισοδυναμεί με 500.000€  επένδυσης. Το έργο μπορεί να καλύψει ένα σημαντικό ποσοστό της κατανάλωσης (250.000kWh/ετησίως) και να δημιουργήσει έσοδα της τάξεως των 100.000€/ετησίως. 
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